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RESULTAT OPERATIONNEL RECURRENT SEMESTRIEL EN HAUSSE DE 4,6 %,
COMMERCIALISATION DU PROJET « JARDINS DE KINSUKA »

Le Conseil d’Administration de TEXAF a arrété les comptes consolidés (sur base du référentiel IFRS tel qu’adopté dans
I'Union Européenne) au 30 juin 2026. Ces comptes intermédiaires ne sont pas audités.

CHIFFRES CLES ET FAITS MARQUANTS DU PREMIER SEMESTRE 2026

e Progressions du chiffre d’affaires a 18,8 M EUR et de I'EBITDA récurrent de 3,3 % a 8,9 M EUR.

e  Lerésultat opérationnel récurrent (EBIT) atteint 5,9 M EUR, en progression de 4,6%.

e  Mise en vente des 42 maisons de la premiére phase du projet de promotion immobiliére « Jardins de Kinsuka ».
e  Rationalisation des équipes du péle immobilier afin d’améliorer I'efficience.

e Avancée conforme du projet « Quartier des Parcs » pour une mise en location en Q2 2027.

e Investissements du semestre : 4,1 M EUR.

En k EUR 2024 2025 2026
Résultat opérationnel récurrent 5.200 5.619 5.877
En % du chiffre d'affaires 32% 31% 31%

CONTEXTE ECONOMIQUE, POLITIQUE ET SANITAIRE

La croissance du PIB de la République démocratique du Congo demeure résiliente mais ralentit dans un environnement
marqué par l'insécurité persistante dans I'Est du pays. Aprés une progression estimée a 5,8 % en 2025, |'activité économique
reste principalement soutenue par le secteur minier, notamment la production de cuivre et de cobalt. L'inflation poursuit sa
décrue grace a une politique monétaire restrictive et a la relative stabilité du franc congolais face au dollar américain.
Plusieurs textes de lois récents sont de nature a impacter négativement les opérations du groupe.

Sur le plan géopolitique, le premier semestre 2026 est marqué par la poursuite du conflit dans les provinces du Nord-Kivu et
du Sud-Kivu, ol les affrontements entre les Forces Armées RDC, leurs alliés et I'AFC/M23 continuent malgré plusieurs
initiatives diplomatiques et accords de cessez-le-feu.

Sur le plan sanitaire, I'épidémie de maladie a virus Ebola qui a débuté en mai 2026 dans I'est de la RDC est présentée par les
autorités sanitaires comme un sujet de préoccupation majeur. Apparue en Ituri avant de s'étendre a plusieurs provinces, elle
continue de fortement mobiliser les autorités sanitaires et les partenaires internationaux en raison de son ampleur, des
difficultés de riposte dans les zones d'insécurité et du risque de propagation régionale. Selon les informations publiées par
les autorités sanitaires et relayées par la presse a la date du présent communiqué, I'épidémie reste concentrée dans le nord
du pays et n"aurait pas atteint la capitale.

SEGMENT DE LOCATION IMMOBILIERE

Le groupe exerce une activité de service immobilier a Kinshasa. Il donne en location, gere et anime, par des services aux
résidents, son propre parc résidentiel et professionnel.
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Contribution de I'activité immobiliere au résultat consolidé :

IMMO (000 EUR) 30-06-24  30-06-25  30-06-26 | A 2026 vs 2025
Produit des activités ordinaires 12.525 15.575 15.599 0%
Résultat opérationnel récurrent 5263 6.610 6.746 2%

Résultat opérationnel 5251 6.463 6.653 3%
Résultat avant impots différés 3.082 4.468 5.176 16%
Résultat net (part de groupe) 5.187 5.023 5.672 13%

e Les loyers augmentent de 0,2% a 15.599 k EUR. Hors indexation mécanique des loyers, le segment a en effet opéré a
périmetre constant au 1¢" semestre 2026. En outre, I'évolution des revenus locatifs reflete une baisse du taux
d’occupation résidentiel sur les premiers mois de I'année, a 96,2 % contre prés de 100 % pour la méme période I'an
dernier.

e Lerésultat opérationnel récurrent augmente de 2% a 6.746 k EUR. Ce taux de croissance s’explique par les efforts réalisés
pour optimiser les frais généraux, notamment au niveau des frais de sécurité, mais également par la stabilisation du
franc congolais qui n’a pas engendré de réduction de valeur sur la créance TVA envers I’Etat congolais, contrairement 3
2025.

e Le résultat opérationnel augmente de 3% a 6.653 k EUR, impacté par des frais non récurrents de 93 k EUR liés a une
rationalisation des effectifs et une externalisation de certaines activités.

e Le résultat avant impots différés profite d’'un gain mécanique réalisé sur les opérations de couverture de change mises
en ceuvre pour couvrir les emprunts du segment, libellés en dollars (compensé par une perte sur la position de dette
sous-jacente).

e Les travaux de construction du nouveau « Quartier des Parcs » (19 villas individuelles et 14 appartements) avancent
conformément aux plans. Les premiers biens seront proposés a la location dés Q2 2027. Le potentiel locatif annuel est
de 2,6 M EUR.

Photo du ghantir « rtler des Parc »
SEGMENT DE PROMOTION IMMOBILIERE

Le nouveau segment de promotion immobiliére inclut au 30 juin 2026 exclusivement le projet « Jardins de Kinsuka », qui
porte sur I'aménagement d'un terrain de 87 hectares. || comprend la réalisation de la viabilisation et la construction, par
phases successives, d'un total de prés de 1.200 logements ainsi que des infrastructures associées (commerciales, éducatives,
sportives, de loisirs et de santé).

La commercialisation des 42 premieres maisons de la phase 1 du projet a été officiellement lancée le 29 juin 2026. Ce segment
d’activités ne contribue donc pas encore au compte de résultat au 30 juin 2026.

En revanche, I'ensemble des colts engagés se retrouvent comptabilisés en Stocks, conformément aux régles d’évaluation
décrites dans les annexes aux états financiers. Le total des co(ts ainsi activés au 30 juin 2026 est de 1,3 M EUR.



SEGMENT DIGITAL

L’activité digitale consiste en :
o |'exploitation du SILIKIN VILLAGE a Kinshasa
e uninvestissement dans le fonds Partech Africa et dans la société Afriwise
e une participation de 49% dans la joint-venture OADC TEXAF DIGITAL, qui a construit et exploite un data
centre a Kinshasa
e une participation de 50% dans la joint-venture CLOSE THE GAP TEXAF DIGITAL, qui commercialise des
équipements informatiques reconditionnés
Ces deux participations sont mises en équivalence.

Contribution du segment digital :

DIGITAL (000 EUR) 30-06-24 30-06-25 30-06-26
Produit des activités ordinaires 174 549 639
Résultat opérationnel récurrent -140 42 156
Résultat net des mises en équivalence 2264 197* -954%*
Résultat avant impots différés -445 266 -839
Résultat net (part de groupe) -444 268 -842

* Dont - 353 k EUR en récurrent et + 550 k EUR en non-récurrent (activation des pertes reportées)
** Dont —654 k EUR en non récurrent, lié & une modification de la fiscalité congolaise au 1¢ janvier 2026 et qui limite dorénavant a 3 ans la récupération des
pertes reportées.

Les résultats du SEGMENT DIGITAL ne comprennent toutefois pas les loyers de 1.278 k EUR (1.492 k USD) générés par ces
batiments, qui sont inclus dans le secteur SEGMENT DE LOCATION IMMOBILIERE. lls n’incluent que la quote-part des revenus
évenementiels, ainsi qu’une commission de gestion des espaces locatifs. La hausse des commissions de gestion refléte des
taux d’occupation élevés, avec une moyenne pour le semestre de respectivement 97% pour les bureaux, 88% pour les desks
fixes, 44% pour les desks ouverts et 82% pour les salles de réunions.

Au premier semestre 2026, SILIKIN VILLAGE a consolidé son rdle de principal hub d'innovation et d'entrepreneuriat de
Kinshasa en intensifiant ses programmes d'accompagnement des startups et des PME. Parmi les activités importantes de la
période, on retiendra notamment :
. Le premier Africarena Kinshasa Summit, réunissant entrepreneurs, investisseurs et acteurs de l'innovation venus
de toute I'Afrique.
e Les Silikin Community Talks et de plusieurs initiatives dédiées a I'innovation financiére.
e Lancement de I’Académie des Business Angels afin de structurer un réseau d'investisseurs privés en RDC
e Le lancement du programme xELLE, qui a permis d'accompagner une premiére cohorte de 30 femmes
entrepreneures a fort potentiel.
e Divers évenements organisés autour de l'intelligence artificielle

A travers ses activités, SILIKIN VILLAGE continue ainsi de créer un environnement favorable a I'émergence d'entreprises
innovantes et a la croissance de |I'économie congolaise.
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OADC TEXAF DIGITAL, le data center détenu a 49% en partenariat avec WIOCC, a vu ses revenus augmenter de maniére
significative par rapport au premier semestre 2025. Cette progression contribue a réduire la perte de la période, sans encore
compenser les charges d’amortissement et le colt de financement propres a la montée en charge d’une infrastructure de
cette nature. Le résultat net de la mise en équivalence est par ailleurs pénalisé par un ajustement comptable non récurrent
de -654 k EUR consécutif a la modification de la fiscalité congolaise au ler janvier 2026, qui limite désormais a trois exercices

la récupération des pertes reportées?.

SEGMENT DE LA CARRIERE

CARRIGRES opére une carriere de concassés de grés située a 10 km du centre-ville de Kinshasa.

Contribution de I'activité de carriére au résultat consolidé :
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CARRIGRES (000 EUR) 30-06-24 30-06-25 30-06-26
Produit des activités ordinaires 2.793 1.553 2.088
Résultat opérationnel récurrent 803 -216 -176
Résultat opérationnel 803 -216 -176
Résultat avant imp0ots différés 629 -47 -30
Résultat net (part de groupe) 539 29 35

e Le chiffre d’affaires de la carriére est en progression de +34% par rapport au 1°" semestre 2025 qui avait été
particulierement défavorable. Ceci est le résultat d’'une reprise des ventes mais aussi d’'une hausse du prix moyen de

vente, reflet de la nouvelle politique commerciale mise en place.

1 pour mémoire, un impot différé actif avait été comptabilisé en 2025, a hauteur de +550 k EUR.
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e Le résultat opérationnel reste négatif a -176 k EUR, insuffisant pour absorber la totalité des colts opérationnels, mais
est en progression par rapport au S1 2025.

e  Compte tenu de la trésorerie importante de CARRIGRES, le résultat net, qui intégre les produits financiers et une reprise
de provision pour impots différés, s’établit a 35 k EUR, en légere progression par rapport a I'année derniére.

e  Les investissements programmés fin 2025, consistant 3 moderniser la ligne de production avec un nouveau concasseur
tertiaire et un nouveau crible plus performant sont en cours d’installation et seront opérationnels au 2¢ semestre.

SEGMENT HOLDING

Contribution de I'activité de holding au résultat consolidé :

HOLDING (000 EUR) 30-06-24 30-06-25 30-06-26
Produit des activités ordinaires 0 0 0
Résultat opérationnel récurrent 726 817 849
Résultat opérationnel 726 817 849
Résultat avant impots différés -899 -909 -836
Résultat net (part de groupe) -833 -811 -938

e Les charges totalisent 849 k EUR (+4%). Elles couvrent principalement le personnel du bureau de Bruxelles, les
rémunérations des administrateurs et les frais liés a la cotation en Bourse.

® |e résultat net s’établit quant a lui a -938 k EUR (vs -811 k EUR au 1¢" semestre 2025) suite a un impact négatif lié aux
provisions pour imp6ts différés2.

2 Le résultat semestriel 2025 a été retraité pour exclure les intéréts percus sur les avances a la joint-venture OADC Texaf, conformément a
la maniére dont les comptes arrétés au 31/12/25 ont été présentés. Ces intéréts sont repris dans le résultat de la mise en équivalence
présenté dans le segment digital.



RESULTAT CONSOLIDE DU GROUPE TEXAF (en milliers EUR)
(Non audité)

000 EUR 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026
Produit des activités ordinaires 15.294 17.104 17.663
Autres produits opérationnels récurrents 907 1.092 1.203
Charges opérationnelles récurrentes -8.803 -9.594 -9.982
EBITDA récurrent (1) 7.398 8.603 8.884
V-1 5% 16% 3%
Amortissements -2.198 -2.984 -3.007
Résultat opérationnel récurrent (EBIT) V) 5.200 5.619 5.877
y-1 4%
Eléments opérationnels non récurrents -12 -147 93
Résultat opérationnel (EBIT) 5.187 5.472 5.784
V-1 7% 5% 6%
Charges et produits financiers -209 -790 -164
Résultat des participations mises en équivalence -264 197 -954
Dons et libéralités -147 -118 -93
Résultat avant impot (des activités poursuivies) 4.567 4.761 4.573
V-1 -3% 4% -4%
Impbts courants -2.050 -983 -1.102
Résultat avant imp6ts différés 2,517 3.778 3.471
Impots différés 1.940 731 456
Résultat net aprés impot 4.457 4.509 3.927
Résultat net consolidé part de groupe 4.449 4.553 3.926
y-1 13% 2% -14%
Par titre
Résultat opérationnel récurrent (en EUR) 1418 1,532 1,603
Résultat opérationnel en EUR 1,415 1,492 1,577
Résultat net consolidé (part de groupe) en EUR 1,213 1,242 1,071
Nombre de titres en circulation 3.666.556 3.666.556 3.666.556
(1) EBITDA : EBIT auquel sont ajoutés les amortissements mais pas les variations de provisions et les réductions et reprises de réduction de valeur sur actifs circulants. EBIT :

Résultat net auquel sont ajoutés les imp6ts courants et différés sur le résultat et les charges et produits financiers, en ce compris les variations de change. Eléments non récurrents :
produits ou charges qui ne sont pas appelés a se répéter lors de chaque exercice comptable comme : gain ou perte sur cessions d’actifs immobilisés, réduction ou reprise de réduction
de valeur sur des actifs immobilisés, frais liés a une restructuration majeure, une reprise ou une cession d’activité (par ex. Frais de licenciement, de fermeture d’une usine, commissions
payées a des tiers pour acquérir ou céder une activité ...)
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ETAT DE RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE (en milliers EUR)

(Non audité)

30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026
Résultat de I'exercice 4.457 4.509 3.927
Mouvements des écarts en devises étrangéres 8 119 -66
Produits et charges actuariels relatifs aux obligations postérieures a
I'emploi (nets d'imp6ts) 26 24 “
Mouvements (nets d'impots) des réserves de couverture (hedging) -16 -118 -176
Résultat global 4.505 4.534 3.690
Revenant :
Aux actionnaires de TEXAF 4.496 4.578 3.689
Aux intéréts minoritaires 9 -44 1
BILAN CONSOLIDE (en milliers EUR)
(Non audité)
000 EUR 30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026
ACTIFS NON COURANTS 153.589 156.131 155.447
Immobilisations corporelles 12.110 12.141 12.607
Droit d'utilisation 10 175 142
Immeubles de placement 133.344 135.519 135.225
Immobilisations incorporelles 78 68 38
Participations 35 40 36
Autres immobilisations financiéres 8.013 8.189 7.400
ACTIFS COURANTS 17.646 24.047 26.499
Actifs destinés a la vente 0 0 0
Stocks 6.174 6.169 7.433
Créances 2.118 10.109 8.009
Actifs d'imp6ts 2.079 2.558 2.224
Trésorerie 6.794 4.811 8.369
Autres actifs courants 483 400 464
TOTAL ACTIF 171.235 180.178 181.946
CAPITAUX PROPRES 112.920 117.403 114.178
Capital 25.497 25.497 25.497
Réserves de groupe 85.917 90.374 87.148
Intéréts minoritaires 1.506 1.532 1.533
PASSIFS NON COURANTS 37.204 39.049 41.656
Passifs d’impéts différés 10.373 10.210 9.674
Autres passifs non courants 26.831 28.839 31.982
PASSIFS COURANTS 21.112 23.726 26.112
Passifs courants 21.112 23.726 26.112
TOTAL PASSIF 171.235 180.178 181.946
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TABLEAU DE FINANCEMENT SIMPLIFIE (en milliers EUR)
(Non audité)
000 EUR 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026
Trésorerie a I'ouverture 8.570 10.254 4.811
Cash-flow opérationnel apres imp6t 5.356 7.060 7.357
Variation du besoin de fonds de roulement 7.833 1.745 3.197
Flux de trésorerie provenant des activités d’exploitation 13.189 8.806 10.554
Investissements -10.717 -3.445 -4.104
Désinvestissements 0 78 15
Flux de trésorerie provenant des opérations d’investissement -10.717 -3.367 -4.089
Augmentation de capital 0 0 0
Dividendes -6.024 -6.443 -6.914
Variation des dettes 3.819 -2.434 3.969
Flux de trésorerie provenant des opérations de financement -2.204 -8.877 -2.945
Augmentation (diminution) nette de la trésorerie 268 -3.438 3.520
Ecarts de conversion 3 2 37
Trésorerie en fin de période 8.846 6.794 8.369
dont Texaf s.a. 1.631 403 1.153

COMMENTAIRES SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Le rapport semestriel complet établi conformément a I'lAS 34 est disponible sur le site www.texaf.be

Le chiffre d’affaires du groupe augmente de 3,3%, porté par la croissance des revenus de Carrigrés, tandis que les
revenus locatifs sont en ligne avec 2025, en raison d’un Iéger recul du taux d’occupation.

Les charges opérationnelles augmentent de 4,1%. Cette augmentation est principalement expliquée par les frais de
personnel, impactés par la révision des baréemes de salaires officiels en mai 2025, I'indexation des salaires et le
recrutement d’une position de management supplémentaire. La hausse des frais de personnel est en partie compensée
par une diminution des frais généraux apres la mise en place de plusieurs mesures d’économie. En conséquence,
I’'EBITDA augmente de 3,3 % a 8,9 M EUR. Le résultat opérationnel récurrent augmente quant a lui de 4,6% a 5,9 M EUR,
bénéficiant de charges d’amortissements restées stables sur la période.

La participation en OADC TEXAF DIGITAL est mise en équivalence pour une perte nette de -1,0 M EUR, impactée par
une reprise de provision a hauteur de -654 k EUR suite a une modification de la fiscalité, limitant dorénavant a 3 années
les pertes récupérables des exercices antérieurs3 .

La hausse de la provision pour imp6ts courants, a-1,1 M EUR (vs-1,0 M EUR) est cohérente avec I'évolution des résultats.
Au total, le résultat net part de groupe s’établit a 3,9 M EUR, en diminution de 13,8 %, impacté par la correction
comptable sur la mise en équivalence de OADC, mais également par une variation des provisions pour impots différés

qui sont moins favorables que durant I'exercice précédent (+0,5 M EUR en 2026 contre +0,7 M EUR en 2025).

Le groupe a par ailleurs contracté un nouvel emprunt de 5,6 M EUR en Q1 2026 pour le financement de son projet
« Quartier des Parcs ».

La hausse de la trésorerie en fin de période est expliquée par une amélioration du besoin en fonds de roulement, ainsi
que par un décalage de facturation des projets en cours.

3 Pour rappel, un effet inverse avait été constaté dans les comptes 2025, a hauteur de +550 k EUR
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EVENEMENTS SURVENUS APRES LE 30 JUIN 2026 ET PERSPECTIVES POUR LE 2°™ SEMESTRE

e Aucun élément particulier n’est survenu apres le 30 juin 2026.

Le deuxiéme semestre sera consacré aux actions commerciales et a la concrétisation des investissements en cours, dans le
prolongement des efforts déployés au ler semestre. Les priorités retenues sont les suivantes :

e  Concrétisation de diverses opportunités commerciales afin d’augmenter le taux d’occupation sur le site de
Utexafrica

e Poursuite active de la mise en vente des maisons de la premiére phase du projet « Jardins de Kinsuka », s’étant
déja matérialisée, a la date du communiqué, par la réservation de 10 logements et le paiement d’acomptes sur 8
d’entre eux, conformément aux attentes.

e  Finalisation du gros ceuvre du projet « Quartier des Parcs » et démarrage des travaux de finition

e Installation du nouveau crible unique sur le site de la carriére, permettant une optimisation de la chaine de
production

Dans un contexte législatif restant incertain pouvant impacter les baremes salariaux et le régime de taxation, ces actions
visent a consolider I'Ebit récurrent au second semestre, sans que le groupe ne soit en mesure d’en garantir 'ampleur a ce
stade.

Sauf élément nouveau, les actions mentionnées ci-dessus devraient permettre d’atteindre un Ebit récurrent similaire a celui
du premier semestre dans la seconde partie de I'année.

L’évolution des résultats dépendra notamment de I’évolution de la situation sécuritaire et sanitaire dans le pays, ainsi que
des évolutions du cadre légal, salarial et fiscal.

Silikin Village poursuit le déploiement de ses principaux programmes d’accompagnement entrepreneurial, notamment xElle,
financé par I'Union européenne, Bofuluki, soutenu par Enabel, ainsi que Ecolmpact, financé par I'OIF. En paralléle, Al Agency
DRC lance sa deuxiéme cohorte de formation. Enfin, Silikin Village prévoit I'organisation des Innovation Days (dédié aux
nouvelles technologies), sous réserve de I'évolution de la situation sanitaire.

CALENDRIER FINANCIER

e Vendredi 20 novembre 2026 : Communiqué trimestriel

e  Vendredi 26 février 2027 : Publication des résultats annuels 2026
e  Vendredi 09 avril 2027 : Publication du rapport annuel 2026

e  Vendredi 23 avril 2027 : Communiqué trimestriel

e  Mardi 11 mai 2027 a 11 heures : Assemblée générale

N.B. Définition des indicateurs alternatifs de performance

- Eléments non récurrents : produits ou charges qui ne sont pas appelés a se répéter lors de chaque exercice comptable comme
. Gain ou perte sur cessions d’actifs immobilisés
. Dotations (ou reprises de) aux réductions de valeur sur actifs immobilisés
. Frais liés a une restructuration majeure, une reprise ou une cession d’activité (par ex. frais de licenciement, de fermeture
d’une usine, commissions payées a des tiers pour acquérir ou céder une activité ...)
- EBIT : Résultat opérationnel
- EBITDA : Résultat opérationnel auquel sont réintégrées les dotations aux amortissements
- Chiffre d’affaires : Produit des activités ordinaires (loyers et ventes de grés)



TEXAF

TEXAF, constituée en 1925, est I'unique société cotée en bourse ayant toutes ses activités en République Démocratique du Congo.
Actuellement, celles-ci sont concentrées sur I'immobilier, la carriere et le digital.

Cette cotation en bourse et les obligations de bonne gouvernance et de transparence qui en découlent constituent un atout majeur du groupe
pour son développement et pour la promotion du secteur formel en République Démocratique du Congo.

Le centre de I'activité immobiliere est la concession UTEXAFRICA, qui associe des logements, des bureaux et des commerces sur un site de 50
ha le long du Fleuve Congo. Cette offre est accompagnée de services aux résidents comme des installations de sport et de loisirs, le centre
culturel TEXAF BILEMBO, des services d’entretien, I'équipement des bureaux ..... Elle comprend aussi, dans le méme quartier la concession
qui abrite le SILIKIN VILLAGE et le bdtiment Petit-Pont. A une dizaine de kilométres, elle inclut également un terrain de 87 ha destiné au projet
JARDINS DE KINSUKA.

L’activité de carriere est gérée par CARRIGRES qui exploite une carriére de grés a Kinshasa d’une capacité nominale de 600.000 tonnes et qui
fournit les secteurs des routes et du béton.

TEXAF, persuadée de I'opportunité que représente I’économie digitale pour la RDC, en a fait une troisieme branche d’activité. Elle a ainsi
lancé en septembre 2019 son initiative SILIKIN VILLAGE qui consiste a offrir des espaces de travail et de formation a I'écosystéeme digital
naissant, mais également une panoplie de formations, d’accompagnement, de conférence. Elle a également vocation a s’associer a des
groupes internationaux pour implanter en RDC de nouvelles infrastructures et de nouveaux services.

Contact: Jean-Philippe Waterschoot, CEO: + 32 476 25 26 26
Thierry Vanolande, CFO : + 32 471 56 86 41
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